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AyTOHOMHa loKpajuHa BojsoanHa
OMLWTMHA OLIALN
ONMWTUHCKA YTPABA
Opesberbe 3a ypbaHUsam, crambeHO KOMyHasHE U
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KHe3 Muxajnosa 6poj 24
ouALK

pewerba 6poj 03-141/2014-02, n MpoctopHor naaHa onwTtuHe Oyaum Oyaum (,Cn. AMCT onwTuHe

Ouauu”, 6poj 11/2011), nsgaje:

HA K. N. BP0OJ172 173 K.O. bauku bpecrtoBay,

JNOKALIMICKE YC/NIOBE
3A U3SIrPAQHY XAHTAPA 3A NOJ/bONPUBPEAHE MALUMHE

Opemerne 3a yp6aHM3aN\, cTambeHo KOMYHa/lHE U MMOBUHCKO MNpaBHe MnocsioBe ONWTUHCKe

ynpase Oyau, wa saxres DM NIVETA [
_, Ha ocHoBy uYnaHa 80 u 53a 3akoHa o naaHuparby U mnsrpagrn (,CayR6eHn
rnacHuk PC“, 6poj 72/09, 81/09-ucn., 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14,
145/14 v 83/2018), Ypenbe o nokauujckum ycnosuma (,CnyxbeHu rnacHuk PC“, 6poj 35/2015,
114/2015 v 117/2017), NpaBuaHKKa O NOCTYNKy cnposBohera objeantbeHe npoueaype eNeKTPOHCKUM
nytem (,CnykbeHn rnacHuk PC“, 6poj 113/2015, 96/2016 w 120/2017), uynaHa 19. Opnyke o
opraHusaumju OnwTMHCKe ynpase onwTuHe Opaum (,Cnyxb6eHn auct onwTmHe Opaum®, 6p. 20/17),

NOoAALU O KATACTAPCKMM NAPLE/IAMA

K.n. KarT. MospwwnHa | MpaheBuHcKy | Bpcra BnacHukK:
6p0j onwTKHa m? napueny 3em/buMLiTa:
YnHe

172 Baukm 1382 K.n. 172 wn | usrpaheHo CBoj1Ha npmBaTHa

bpectoBal, K.n. 173 rpaheBUHCKO AM HUBETA poo
3em/buTe

173 Baukm 753 K.n. 172 un | wueal Knace CBoj1Ha npmBaTHa

bpectosay, K.n. 173 AM HUBETA goo
NNAHCKUA AOKYMEHT

M3paje ce Ha ocHoBY

MpoctopHu naaH onwTtuHe Ouaum (,Cn. anct onwTtruHe Oyaum®,
6poj 11/2011)

MpocTopHa LennHa

30Ha cTaHoBama, 6710k 6p0j 9,

NOAALIM O OBJEKTY




HameHa objekTa

EKoHOMCKM objeKaT

Tun objekTa

cnobogHoctojehu objekaT

Kateropwuja objeKkTa

A

KnacnoumkaumoHu 6poj objekrta

127121 - 100%

BpyTo pasBujeHa noBpLMHa objeKTa:

199,20 m? XaHrap

CnpaTtHocT

n+o

YpameHoct og, K.n.170

NpubaunskHo 4,50m

MNoaaum o NoKauuju U objekTuma

YKynHa 6pyTo passBujeHa nospwuHa objeKaTa
(nnaHupaHu n noctojehu)

633 m*>  (noctojehu 06jekTn)+199,20m?2
(nnaHupaHu objekat)= 832,2 m2

MHaeKc narpaheHoctu

0,3898

MHAeKc 3ay3eTocTn

38,98 %

NPABUJIA YPEBEHA U TPABEHA

1. Ycnosu 3a dopmupamse rpaheBrHCKe napuene

paheBMHCKa Napuena je HajMmarba YecTMLa Ha KOjoj ce MoXKe rpaguTu, NPUCTynayHa ca jaBHoOr nyTa
(obe3beheH KoscKM NpUCTYN), yMja je Hajmarba WMpUHA yauMdHor ¢poHTa 12,0m, uau ce 3aap:kasa
noctojeha ykonunKko je msrpaheHa, nog ycnoBom Aa je obesbeheH KONCKM npunas Ha rpaheBUMHCKY
napueny og MuHumym 3,0m (cnoboaaH nnm npeko ajHdopa).

Hajmarba nospliunHa rpaheBunHcke napuene je 500m2, unu ce 3aap»kasa nocrojeha. BeanumHa napuene
he 3aBUCUTN N oA, NPABUNHMKA U HOPMK Koju aeduHuwy oapeheHy obnact, Kao M oa AePUHUCAHUX
npasuna rpahemsa.

2. Bpcta n HameHa objeKaTa KOju ce mory rpaamTtu

Y 30HM NopoauYHOr CTaHOBarba je [03BOS/beHa W3rpagrba: MOPOAUYHMX CTaMBeHnX
objekaTa ca HajBulle YeTUpu CcTaMbeHe jeanHWUe (WK ce 3aapxasa noctojehun 6poj, nnn ce
nosehasa y okBupy noctojeher marpaheHor objekta - NpeHaMeHOM), opraHM30BaHWX y jeAHOM
nnn Buwe objekata; NocnoBHMxX objekaTa; objekaTa ycnyXHor 3aHacTBa; NoMohHux objekata;
objekaTta jaBHe HaMeHe; Bepckux objekaTa; cnoMeH obenexja; CnopTCKO pekpeaTUBHUX
objekata; objekata couujanHe 3awTute; objekata Yy YHKUMjM KyNType, 34pPaBCTBa,
obpazoBarba 1 C/INYHO.

Y 30HM MOpOAMYHOr CTaHOBarba je A03BOJ/beHa M3rpagma objekata u 6e3 dyHkuuje
NOPOAMYHOI CTaHOBaHa.

[lo3Bo/beHa je PEKOHCTPYKUMja, NpeHameHa W porpagma noctojehux objekata, a y
CKnagy ca HaMeHOM MPOCTOPHe LiefInHe.

Y cknony rpaheBuHCKe napuene HaMereHe MOPOAVMYHOM CTaHOBakby, HWje A03BOSbeHa
n3rpagrba M PeKoHCTpyKUMja npoctopa, Koju 6ykoM, Bubpaunjama U ApYyrMM HeraTMBHUM
[ejCTBMMa MOry yrpo3uTu YCNoBe CTaHOBaha, LUTO je perynvcaHo oaslykaMa v npasuaHUUmMMa.

3.Monoxkaj 0bjekTa y 04HOCY Ha perynaumijy My ogHoCy Ha rpaHuue rpaheBMHCKe napuene

ObjekaT Moxe 6UTW nocTaB/beH Ha rpafeBUHCKOj Napuenun: y HenpekuHyTOM HU3y
(objekaT Ha napuenu goaunpyje obe 604He NuHUje rpaheBUHCKe Napuene); y NPeKUHYTOM HU3Yy
(objekaT poampyje camo jegHy 6o4yHy nuHMjy rpaheBuHCKe napuene); cnobogHo crojehu
(objekaT He goaupyje HU jeaHy NMHKjy rpaheBUHCKe napuene).

YKkonuko ce objekaT MocCTaB/ba Tako Aa AoAupyje jeaHy wnu sBuwe MehHUX NuMHWja




rpaheBMHCKe Mapuesie, HeOMXOoAHU Cy YCNOBM M carfacHOCT BraCHUKa CycefHe rpaheBuHCKe
napuene.

[lo3BosbeHa je peKoHCTpyKuMja objekaTa Koju AoAupyjY jeaHy oA MehHWX NuHWja, noa
YC/I0BOM fla Ce Kpo3 M3pafy MPOjeKTHO TEXHWYKe AOKYMeHTauuje M npu ussBohewy pagoBa
06e36eaun ctabunHocT cycegHor objekTa.

MuHuManHa yaasbeHocT objekTa (Ca ucnaguma) of  MehHe NMHKMje  CeBepHe
(HenoBosbHMjE) OpuyjeHTaumje je 1 m oA YCIoBOM Aa cTpexa He npenasv MehHy nuHKjy 1 aa je
06e36eheHo oaBoaHaBarbe aTMOCEPCKUX BoAa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA Ha COMCTBEHY Nnapueny,
UM Ha yNu4yHy atMocdepcky KaHanusauujy. MuHuManHa yaasbeHocT objekaTa (ca ucnagvmma)
o4 MehHe NUHMje jy>xHe (ABOpPULLHE) opujeHTaumje je 3 m. OBe yAasbeHOCTU Mory 6uTn m
MaHbe, Y3 YC/I0Be W carnacHOCT BflacHUMKa CycefHe Mapuenie, rnoj ycnoBoM Aa je obe3beheH
KONCKM MpUCTYyn Ha napueny (cnobodaH unu npeko ajHdopa), o4 MMH. 3 m CBOM AY>XXWHOM
rpaheBuHcke napuene. OpujeHTaumja objekTa ce oapehyje Ha OCHOBY opujeHTaumje noctojehmx
objekaTta y ynuum.

YparbeHocT n3aMehy objekaTa cyceaHux napuena je MuH. 4 m. OBa yAa/beEHOCT MOXe
6UTM 1 Mara y3 ycnoBe M carnaCHOCT BflaCHMKa CycefHe Mapuenie, unu cycegHor objekTa.
Ykonuko je cyceaHu objekaT Beh nocTaB/beH Ha MehHy NMHKW]Y, OBa yAasbeHOCT MoXe 6utu
MUH. 3 m.

YparbeHocT objekaTta o perynaumoHe fiMHuje je 0 - 7m.

4. Hajseha A03B0/beHa CNPaTHOCT, BUCUMHA 0bjeKaTa 1 ocTaaun enemeHTu 3a baokose 306

Hajseha no3BosbeHa cnpaTHocT objekaTa Ha rpaheBuHcKoj napuenu je M+1+MoT. O6jekTM mory nmatu
NoAPYMCKE WM CyTEPEHCKE MPOCTOPUje, aKOo He MNOCTOje CMEeTHE FeoTEXHUYKE U XUAPOTEXHUYKe
npupoze.

MaKcmanHa BucuHa objekaTa je 12,0m wunm Beha, wTo he 3aBUCUTU Of HAMEHE W TEXHOJIOWKUX
noTtpeba.

KoTa npmsemsba objekTa ce ogpehyje, no npasuay, y 04HOCY HA KOTY HUBENEeTE NPUCTYNHOr nyTa.

KoTa npmnsemsba HoBMX 06jeKaTa He moxKe BUTK HUXKA O KOTe TpoToapa.

Ncnagn Ha objeKkTy He mory npenasutu perynaunmoHy AnHujy Buwe og 1,20m m To Ha Aeny objekTa
Buwem oa 3,0m.

Ha objektma ce mory noctaBuMTU KOH30J/IHE HAACTPELHULE U pekname, Ha BUCUHM o 3,0m o KoTe
TpoToapa. NcTu mory npenasuTtu perynaumoHy IMHNjy makcumanHo 1,20m.

Ha o06jekTma opujeHTUCaHUM Npema 30HW NOPOAMYHOT CTaHOBama (yaas/beHn matse og 3,0m og mehHe
JIMHWje), ce mory oTBapaT OTBOPW Ha BUCMHM o4, MMH. 1,8m og KoTe noga. OBo morke 6UTK U gpyraunje
Y3 YCNOBe M CarnacHOCT BAacHMKa objekTa npema Kojem cy nmoctaB/beHu oteBopu. OBaj ycnos he ce
NPUMEHMBATU U KOZ, PEKOHCTPYKUMje objeKaTa, YKOMKO ce 0TBapajy HOBU OTBOPMU.

OTBOpEHE CNoJ/bHE CTeNEHULE Ce MOTY MOCTAaBUTU Y OKBMPY rpaheBMHCKe napuene.

5. Ycnosu 3a nsrpaamy Apyrux objekata Ha UcToj rpaheBUHCKO] Napuenmu

Ha rpaheBunHCKoj napuenu ce Moxe ofobpuUTH U3rpadra eKOHOMCKUX objekaTa. CTouHe
CTaje (OKMBMHApHMLUM, CBWUHbLM, roBedapHWUM, OBYapHWUM, KO3apHWUUM), UCNYCTU 3a CTOKY,
BodoHenponycHe HybpuwHe jame, HybpuwTa M Ap. ce MOry MNOCTaBUTM HA MUHUMAIHOM
pactojarby oa 20 m op 6uno kor apyror crambeHor objekTta unu objekta o onwTer
APYLITBEHOI MHTEpeca U CNMYHO, U3BeAeHUX N KopuwheHUX y cknagy ca NpornvcuMa o ApXxaky
XunBoTurba. OBKN M ApYrM eKOHOMCKM 06jeKTH Ce He Mory floumpaTtu ucnpes ctambeHnx objekata
npeMa perynaumoHoj nMHuju.

IpaheBWHCKe napuene Mory ce orpahuMeaTu 3uaHoOM, UKW TPAHCMAPEHTHOM OrpagoM Ao
BMCUHe oA 1,8 m. 3upaHe v apyre BpCTe orpafa noctas/bajy ce Ha MehHy unu perynaumoHy
NMHKWjy, Tako Ada orpaga, ctyboBu orpage u kanvje 6yay Ha rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce
orpahyje. CycegHe rpaheBMHCKe Mapuefie Mory ce orpahvBaTu M >XMBOM 3e/IeHOM Orpagom,




Koja Ce caau y OCOBMHM MehHe NnuHuje rpaheBuHCKe napuene. BpaTa u Kanuja Ha Y/IMYHO]
orpav He Mory ce oTBapaTy BaH perysauuoHe JMHuje.

6. Hajsehu n03BO/beHM MHAEKCK 3ay3eTOoCTU U m3rpaheHoctn rpahesuHcKke napuene 3a 6nokose 306

MaKcumanHu nHaekc 3aysetoctu je 60%.

MakcumanHu nHaekc nsrpahenoctu je 1,2.

Ha nocTtojehmum rpaheBmMHCKMM NapLenama Ymjm je MHAEKC 3ay3eToCTU O4HOCHO usrpaheHocTtn, Behu og
[,03BO/bEHON, A03BO/bEHA j& PEKOHCTPYKUMja U NpeHameHa noctojehnx objekaTa.

7. Npuctyn Ha rpaheBMHCKY Napueny U NpocTop 3a Napk1Mpake Bo3naa

Mpuctyn Ha rpaheBMHCKY Mapueny je AMpPeKTaH ca jaBHe MOBPWMWHE, MaaHupaHor wuau noctojeher
YAUYHOT Kopuaopa.

KOACKO newayku npuaasu mory ce NpuK/byYuTM Ha jaBHy caobpahajHuuy Tako fa He Hapywasajy
04BOA4HABAHE MUCTE M HUBENETE KO0BO3A M TPOTOAPA Y3 YC/I0BE M CarnacHOCT HAANEXKHE OpraHusaumje
3a caobpahajHuue. Hajmarba 403B0/bEHA WMPUHA KOICKOT Npunasa je 3,0 meTtapa.

MpocTop 3a napkMpare BO3MAa 3a CONCTBEHE NOTpebe, BracHUuUM 06jekara, 06e36ehyjy Ha cOncTBEHO]
rpaheBMHCKOj NapLuenn, n3saH NOBPLUMHE jaBHOr NyTa.

MpuK/byYKe Ha nocTojehy MHdpacTpyKTypy, N0 Npasuay M3BOAUTU NOA3EMHO, Y3 CArNACHOCT HAANEKHOT
npeayseha uav opraHusaumje, Kao cactaBHM A0 NPOJEKTHO TEXHWUYKE AOKYMEHTAUM]E.

Ycnosu 3awture:

" OMWTKU YCNOBMU: Y CKAAAY Ca 3aKOHUMA, NPaBUAHULMMA M CTaH4apAMMa 3a OBY BPCTY 06jeKaTa;

=  33WwTUTA OA MNOXKapa. y ckaagy ca obasewTterbem PC MY, CekTop 3a BaHpegHe cuTyauwmje,
Openerbe 3a BaHpeaHe cutyaumje y Combopy, 6poj 217-3472/19 oa, 13.03.2019.roauHe;

" YC/IOBM 3aLUTUTE }KMBOTHE CPeAMUHE: Y CKaZy Ca 3aKOHMMA, NPaBUIHULMMA U CTaHAAPAUMA 33 OBY
BpCTYy objeKaTa;

= H6e36egHOCHM ycnoBu:. cteneH cemsmuuyHoctu VIII cteneHn no Muc; HMBO nNOA3eMHUX BoAa Ha
npocTopy ce Kpehe og,80,10 m H.M. go 84,01 m H.M,;

= orpaHuuema 3a ussoheme: /;

" YCNOBM 3alUTUTE HEMNOKPETHUX KYNTYpHUX gobapa: /;

" yC/n0BM 3aWITUTE cyceaHUX objekaTa: yaa/beHOCT ObjekTa (ca ucnagmma) oa mehHe MHuje cesepHe
(HenoBosbHUWje) OpujeHTaumje je 1,0m; oBa yaa/beHOCTU MOTy BUTU U Marbe, Y3 YCI0BE U carnacHoCT
BNACHMKA CyceaHEe napuene; yaa/beHOcT Ob6jekta (ca wucnaguma) 0n MehHe nuHWje jyrKHe
(noBoswHuje) opujeHTaupmje je 3,0m

YC/I0BU 3A NMPOJEKTOBAKSE U NMPUK/BYYEHE

CaobpahajHa MHdpacTpyKTypa:
= KOJICKM npucTtyn: noctojehu;
= YC/NIOBM 3@ MapKMpare:NpocTop 3a MapKuMparbe BO3WNA 3a conctBeHe noTpebe BAacHMUM
objekaTta 0b6e36ehyjy Ha concTBeHO] rpah)eBUHCKO] NapLesn, M3BaH NOBPLUMHE jaBHOT NyTa;
= MewayYykn NpPUcTyn: ca noctojehunx newaykmx NoBpLUNHa;
EnekTpoeHepreTcka MH$paCTpyKTYypa:
= CeKyHZapHa Mpera: noctojehu NpuKbyvaK;
BoposoaonpuspeaHa MHPpPaCTpyKTypa.



» BogoBsoA: noctojehu NnpuK/bydak;

» aTmocdepcKa KaHanmsauuja: ogpohere aTtMOCPepcKMx BOAA PEWWUTU Ha  COMCTBEHO]
rpaheBMHCKO] Napuenn, a Aa ce Npu TOMe He yrpoXasajy cyceaHe napuene, ca ynylwTarbem Ha
YANUYHY aTMOChepPCKY KaHanmsaumjy;

= ¢deKanHa KaHanmsaumja: noctojeha cenTuyka jama;

»  XMApaHTCKa mpeska: /

MpuUK/byyaK Ha TeNIEKOMYHUKALMOHY MpPEXKy:
= T mpexa:/

= Kkac:/

Mpukmyyak Ha racosoga: /

NnoAALMU O NOCTOJERUM OBJEKTUMA

= 00jeKT Koju ce yKNarbajy: CBU 00jeKTN Ha NapLenn ce 3apKaBsajy;
= 00jeKTU KOju ce 3a4prKaBajy: CBU 00jeKTK Ha NapLLen ce 3a4pXKaBajy;

MOCEBHWU YC/10BU 3A MPOJEKTOBAHE

YcnoBu 3a HEOMETaHO KpeTake XeHaukenupaHux amuya: /
Mepe eHepreTcKe epukacHoctu: /

Ycnoeu npojektoBarba npubas/beHu og umanaua jasHux osnawherba:

= BOAHM ycnosu: /;
" YC/I0BM 3aLUTUTE HENOKPETHUX KYATYpPHUX aobapa: /

= HAMOMEHA:

CacTtaBHM aeo JIoKauujCKMx ycioBa cy.

1. WMpejHo pewere 6poj MAP 02/2019, jaHyap 2019.roamHe, uspaheHo og ctpaHe Kg ,Crat” u3
Ouyaka, OaroBopHO nnue npojektaHta Tomunh CnobogaH, Anna. MHXK. rpah., [NaBHM NpPoOjeKTaHT
Tomuuh CnoboaaH, aguna.mHxK.rpal)., avueHua 6poj 311 2399 03;

2. obasewTerwe PC MY, Cektop 3a BaHpeaHe cuTyauuje, Opmenere 3a BaHpedHe cuTyauuje y
Combopy, 6poj 217-3472/19 op, 13.03.2019.roamHe.

Jlokaumjckn ycnosu Baxe 24 meceua of AaHa n3aaBarba UAM A0 UCTEKa BaKerba rpaheBuHcKe
[,03B0JIe U3aaTe y CKnady ca TUM YC10BMMa, 3a KaTacTapcKe napuesie 3a Koje je NnogHeT 3axTes.

MoaHoCUANaL, 3axTeBa MOXe MoAHEeTU 3axTeB 3a WM3MeHy jegHOr WAM BMWE YCA0Ba 3a
NpPOojeKkToBakbe, OAHOCHO MPUK/byderbe 06jeKTa Ha MHOPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM C/y4yajy ce BpLuM
M3MeHa JI0KaLMjCKNX yCNoBa.

MHBeCcTUTOp je Ay)KaH Aa y3 3axTeB 3a M3faBakbe pewera 0 ogo6pery usBohera pagosa
NpUAOXKU AOKase nponucaHe unaHom 28. MpaBunHMKA O NOCTYNKy cnposBoherwa ob6jegurbeHe
npoueaype enekTpoHckum nyrem (,Cayx6eHu rnacHuk PC“, 6poj 113/2015, 96/2016 1 120/2017).



MHBECTUTOP JE AOAYXAH AA WU3BPLWUIU CNAJAKE K.N. 172 U 173 K.O. BAYKU
BPECTOBAL.

Ha wu3pmate nokaumjcke ycioBe NOAHOCUAL, 3axTeBa MOXe MOAHETUM MpPUroBop
HagnexxHom OnwTuHckom Behy onwTtuHe Oyaum, y poKy on 3 gaHa oA AaHa AOCTaB/bakba
JIOKAUMjCKMX yCNOoBa.

Pykosogunay, Opesbersa,
TaTjaHa CtameHKoBWh, ANNA.MHXK.rpah.



