oo’ Penybnmka Cpbuja
2 :,\ AyTOHOMHa loKpajuHa BojsoamHa
< OMNLWTUHA OLIAUM
ONWTUHCKA YINPABA
Opesbetbe 3a ypbaHusam, ctambeHo KOMyHasnHe
M MMOBUHCKO NpasHe Nnocsiose
BPOJ: ROP-ODZ-11726-LOC-1/2018
3aBoaHu 6poj: 353-23/2018-01
[aHna: 05.06.2018.
OLAUM

Opemverse 3a ypbaHM3am, cTambeHO KOMyHaNlHE U UMOBMHCKO NpaBHE NOC/0BE OMWTUHCKE
ynpase Oyauun, Ha 3axTeB NlopaaHe XusaHos u3 Jlanuha, ya. MeTpa [panwmHa 26, Ha OCHOBY YN1aHa
8% 1 53a 3aKoHa 0 nnaHupary 1 usrpagru (,Cny»kb6eHn rnacHmk PC”, 6poj 72/09, 81/09-ucn., 64/10-
VC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 u 145/14), Ypeabe 0 NOKaUMjCKUM
ycnosuma (,Cny»kbeHn rnacHuk PC“, 6poj 35/2015 wn 114/2015), MpaBuAHMKA O MOCTYNKY
cnposoherba 0b6jeautbeHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cny»kb6eHn rnacHuk PC“, 6poj
113/2015 n 96/2016), ynaHa 71. ctas 1. Tauka 3. Cratyta onwTtuHe Oyaum (,Cn. AUCT onwTUHe
Oyaumn“, 6poj 17/08 n 27/10), unana 11. cras 2. Oasyke o opraHusaumju OnWTUHCKE ynpase
onwTnHe Oyaum (,CayxbeHn anuct onwTtnHe Oyaumn”, 6p. 20/2008), pelera 6poj 03-141/2014-02 n
MpoctopHor nnaHa onwTnHe Oyaum (,Cn. auct onwTuHe Oyaum”, 6poj 11/2011 1 12/2011), usaaje:

NOKALMUICKE YC/TIOBE
3A U3TPAZIHbY OBJEKTA 3A Y3r0J CBUHA M+0 HA K. M. BPOJ 595 K.O. IA/INR

NnoAAUU O KATACTAPCKUM NAPLUEIAMA

K.M. KarT. MOBPLIMHA | BPCTA 3eM/bULLTA: Hocroum npaBa Ha 3eM/bULLITY
6poj | onwTuHa m?
595 Nanuh 1596 3emsbuwwiTe y rpaheBnHckom | MpurBaTHa CBOjMHA
pejoHy KueaHos [opgaHa
NNAHCKU AOKYMEHT

M3paje ce Ha ocHoOBY MpoctopHor nnaHa onwTtuHe Ouaum (,Cn. auct onwTtuHe Oyaun®, 6poj
11/2011 w1 12/2011)
MpocTopHa uenvHa lpaheBUHCKO 3eM/bULLTE, 30HA MOPOANYHOT CTaHOBaKa, 610K 6poj 23

NOAALIN O OBJEKTY

HameHa TMN 06jekTa Kate- |Knacudwura- bBpytonosp. Cnpa- |BUCMHA
ropuja LMOHW B6poj | objekTa THOCT
1 Craja3acBurbe cnobogHoctojehn | A 127111 157,625m2 N+0 @ 3,20m

MNoaaum o NoKauuju U objeKTuma




BpyTo pasBujeHa NnoBpLINHA 0bjeKTa nnaHupaHo: 157,625m?

nocrojehe: 309,00 m?
YKynHo: 466,625 m?
NHAeKc narpaheHoctu 0,29

MHAeKc 3ay3eTocTu 29,20 %

NMPABUNIA TPABEHA

MpaBuna npauenauymje

lpaheBMHCKA nNapuena je Hajmarba YecTULa Ha Kojoj ce MOXKe rpaanuTv, NPUCTynadvHa ca jaBHor nyTa
(obesbeheH gMpeKTaH KONCKM MPUCTYN), YMja je Hajmarba LWMPUHA YAMYHOT PpoHTa 12 m mam ce
3afprkaBa noctojeha, nog ycnosom Aa je obesbeheH KOACKM nNpunas Ha rpaheBMHCKY napueny of
MUHUMYM 3 m (cnobofaH nnm Npeko ajHdopa), CBOM AyKUHOM rpaheBMHCKe napuene.

Hajmarba nosBpwwuHa rpaheBMHCKe nNapuene y 30HM NOPOAMYHOr cTaHoBakba je 500m2, wam ce
3agprkaBa nocrojeha. BennunHa napuene 3a jaBHe n gpyre objekte he 3aBUCUTM M o4, NpaBuaa u
HOpMaTUBa Koju aeduHuwy oapeheHy obnacr.

MpaBuna perynauuje

Y 30HM NOPOAMYHOr CTaHOBaha je A03BO/bEHA M3rpafHea: MOPOAUYHMX CTambeHux objekaTa ca
HajBuLLEe YeTUpKU cTambeHe jeanHule (Man ce 3aapskasa nocrojehu 6poj, unmn ce nosehasa y oKksmpy
noctojeher usrpaheHor objekta - NpeHameHOM), OpraHM30BaHWX Yy jeAHOM WAK Bule objekata;
nocnoBHUX objekaTta; objekaTa yC/y»KHOr 3aHacTBa; NnomohHMx objekaTa; objekaTa jaBHe HaMeHe;
BEPCKUX objekata; cnomeH obenexja; CNOPTCKO peKkpeaTuBHWMX objekaTta; objekaTa couujanHe
3awWTuTe; objekata y GyHKUNjU KYATYpe, 34PpaBCcTBa, 0b6pa3oBakba U CANYHO.

Y 30HM NOPOAMYHOr CTaHOBaHa je A03BO/bEHA M3rpaftba objekata u 6e3 PyHKUMje nopoanyHor
CTaHOBakbA.

Y 30HM NOPOAMYHOr CTaHOBaha, Ce He A03BO/baBa ObaB/bakbe genaTHoctTn ca Jliucte Ypepbe o
yTBphuBamy JIUcTe npojekaTa 3a Koje je obaBe3Ha npoueHa yTuuaja u JlIucte npojekaTta 3a Koje ce
MOKe 3axTeBaTW MPOLLEHA YTULAja Ha KMBOTHY CPeaMHy — TO Cy NPOjeKTU 33 Koje je obaBesHa
NPoLLeHa yT1LAja Ha XUBOTHY cpeamHy M Jlucte Il kosoHe 1. HaBegeHe Ypenbe - To cy NpojeKTH 3a
KOje ce npoueyje 3Ha4ajaH yTMLUaj Ha KUBOTHY CpeauHy.

MocnoBHW M ApYrM NPOCTOPU Ha rpaheBMHCKO]j NapLenn ce Mory opraHM3oBaTtu y cioboaHocTojehem
06jeKTy, y cacTaBy cTambeHor objeKTa, UK y cacTasy Apyror ob6jekTa, 40 [,03BO/LEHOT MaKCUMaHOr
cTeneHa UCKopuLWheHoCTH, O4HOCHO N3rpaheHoCTH.

[03BO/bEeHA je PEKOHCTPYKUMja, NpeHameHa WM porpagra noctojehux objekata, a y cknagy ca
HamMeHOM MPOCTOPHE LieNnHe.

Y cknony rpaheBuHCKe Napuene HamereHe NoOPOAMYHOM CTaHOBakY, HUje A03BO/bEHA U3rPaitba U
PEKOHCTPYKUMja MpoCTopa, Koju 6ykom, BuMOpauMjama M ApPYrMM HEraTMBHWMM AejcTBMMa Mory
YrpO3nUTK YyCNOBE CTAHOBAHA, LUTO je peryncaHo oAsykama v npaBuaHULMMA.

ObjekaT moxke 6MTM MocTaB/beH Ha rpaheBMHCKO] MapLesnu: y HenpekMHyTom Husy (objekaT Ha
napuenu pogupyje obe 6o4yHe AuMHMje rpaheBuHCKe napuene); y NpekMHyTom Hu3y (objekar
Aoaupyje camo jeaHy 604Hy AnMHKjY rpaheBuUHCKe nNapuene); cnoboaHo ctojehu (objekaT He goanpyje
HW jefHY IMHKjy rpaheBuHCKe napuene).

YKonnMKo ce objekaT nocTas/ba Tako Aa Aogmpyje jeaHy wam suwe mehHUX AnHWja rpaheBuHCKe
napuene, HEONXOAHM Cy YCNOBM M CarfacHOCT BNlAaCHMKA cycegHe rpaheBmHCKe napuene.

[03Bo/beHa je peKoHCTpYKLMja objeKaTa Koju ooampyjy jegHy oa mehHUX nHKWja, nog ycaoBom Aa ce
KpO3 M3pagy NPOjeKTHO TEXHMYKE AOKYMeHTauuje n npu nssohewy pagosa obesbean ctabunHoct
cycegHor objekTa.

MuHuMmanHa ypasmeHocT objekta (ca ucnaguma) oa mehHe AuMHKMje ceBepHe (HenoBosbHUje)
opujeHTaumje je 1 m noa ycnoBOom Aa cTpexa He npenasn mehHy AnHujy n ga je obesbeheHo
0ABOAHaBatbe AaTMOCHEPCKMX BOAA CA KPOBHMX MOBPLUMHA Ha COMCTBEHY Mapueny, UAn Ha yaudHy
atMocdepcky KaHanusaumjy. MuHuMmMmanHa yaasbeHocT objekata (ca ucnagmma) og mehHe nuHUje
jy*kHe (aBopuwHe) opujeHTaumje je 3 m. OBe yaa/beHOCTU Mory 6UTM M Matbe, y3 YyCaoBe MU
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Car/flacHOCT BAIaCHMKa cyceaHe napuene, Noj ycioBomM aa je obesbeheH KONCKM NpUCTYN Ha napueny
(choboaaH nnn npeko ajHdopa), o4 MUH. 3 M CBOM AyXUHOM rpahesBuHcKe napuene. OpujeHTaumja
objeKkTa ce oapehyje Ha ocHOBY opujeHTaumje noctojehmx objekaTa y yamuum.

YpameHocT namehy objekata cycegHux napuena je MuH. 4 m. OBa yaa/beHOCT MOoXKe BUTU U Makba Y3
YyC/IOBE WM CarnacHOCT BAACHMKA cycegHe napuene, uan cycegHor objekta. YKOAMKO je cyceaHu
objekat Beh noctaB/beH Ha MehHY MHK]Y, 0Ba YAa/bEHOCT MOXKE BUTU MUH. 3 m.

YpameHocT objekaTa oA peryiaumoHe anHuje je 0 - 7m.

Hajseha go3BosbeHa cnpaTHocT objekaTa Ha rpaheBuHcKoj napuenu je MN+1+MoT1. O6jekT Mory umaTtu
NOAPYMCKE WUNIM CYyTEPEHCKE MPOCTOPUjEe, aKO He MOCTOje CMETHE FTeOTEXHUYKE U XMAPOTEXHUYKE
npupoae.

MakcmanHa BucHa objekaTa je 12 m, ocMm eKOHOMCKMX rae he BUCMHA 3aBUCUTM 04, HAMEHE.

KoTa npusemsba objekta ce ogpehyje, no npasuay, y ogHOCY Ha KOTy HMBeneTe NPUCTYMHOr nyTa.
KoTa npusemsba HoBUX objeKaTa He MoXe OMTU HUMKa Opf, KOTe TpoToapa. 3a objeKTe Koju vy
npusem/by MMajy HectambeHy HameHy (nocnoBarbe M Apyre AenaTHOCTM), KOTa MPU3eM/ba MOXKe
6uTK HajeMwe 0,2 M BULWaA O KOTe TPOTOAPA, Pas3MKy M3Mehy KoTe Noga u KoTe TPOTOApa PeLnTH
YHyTap rpaheBuHCKe napuene.

Ncnagn Ha oBjeKTy He Mory npeniasutv perynaumoHy anHujy Buwe og 1,2 m 1 10 Ha geny objekta
Buwem o4 3 m. Ha objeKTma ce Mory nocTaBUTU KOH30/IHE HAACTPELWHMLE U PEKNAME, HA BUCUHM
o4, 3 m og KoTe TpoToapa. NcTu mory npenasutu perynaumoHy AMHWjY MakCMManHo 1,2 m.

OTBOpEHE CMoJ/bHE CTEMEHULE Ce MOTY NOCTaBUTU Y OKBUPY FpaheBMHCKe napuene.

Ha ob6jekTma ceBepHe (HeNoBo/bHUje) CTpaHe, ce Mory oTBapaTy 0TBOPU NOMOhHKX NpocTopuja U To
Ha BMCMHM o4 MMH. 1,8m oA KoTe noaa (M3y3eTak cy 06jeKTH Koju cy Ha 0BOj CTPaHU yaa/beHn 3 m U
Buwe oa mehHe nmHMje). OBO MoXKe BUTU U Apyraumje y3 ycaoBe M carnacHOCT BAacHUKa objeKkTta
npema Kojem cy noctaeB/beHun oTtBopu. OBaj ycnos he ce npumeruBaTM M KOog, PEKOHCTPYyKuUuje
objekaTa, YKO/IMKO ce 0TBapajy HOBU OTBOPM.

Ha rpaheBMHCKO] nmapuenn ce mory rpagutv v apyru o6jektm y ¢yHKUMjM OCHOBHE HameHe
rpaheBUHCKe Napuene, 40 A03BO/bEHOI MaKCMMAMHOT MHAEKCA 3ay3eTOCTU, O4HOCHO u3rpaheHocTw.
Ha rpaheBuMHCKOj napuenv ce moxke oZobpuTM u3rpagrba €KOHOMCKUX objekaTa. CToyHe cTaje
(*KMBMHAPHULM, CBUHLKM, TOBEAAPHULM, OBYAPHWUUM, KO3APHULM), MUCMYCTU 3@  CTOKY,
BoAoHenponycHe hybpuwHe jame, hybpuwTa n Ap. ce Mmory noctaBUTM Ha MUHUMANHOM PacTOjakby
o4 20 m oa 6uno Kor apyror ctambeHor objekta nam objekTa of, onwTer APYWTBEHOr UHTepeca U
C/IMYHO, U3BEAEHUX U KOpUWHEHUX Yy CKNady ca NPOMNUCMMA O AprKakby XMBOTUHbA. OBU U Apyru
€KOHOMCKM 06jeKTU ce He Mory NoLMpaTn ucnpes ctambeHunx objekata npema peryiaumoHoj IMHUjU.
Ha KaTacTapckum napuenama yHyTap 6/10KOBa, je [03BO/beHA M3rpaAtba CTAK/AEHWKA, NNACTEHMKA,
byHapa u apyrux objekata y GyHKUMjM NosbonpuBpeaHe Npou3BoAbe, NOBPTapcTBa, BohapcTea U
CMYHO, NoA, YCNOBOM Aa je 0be3beheHo npaBo cny*KOeHOCTM nposasa Ha jaBHM NyT. MUHUMMaHa
yA3a/beHOCT OBaKBUX objekaTa og, MehHUX IMHMjA je 3 m U 33 UCTe ce He MPUMerYjy [03BO/bEHE
BPeLHOCTM UHAEKCA 3ay3eTOCTM OAHOCHO M3rpaheHocTu.

MaKcumanHu uHaekc 3aysetoctu je 60%.

MaKcumanHm nHgekc nsrpaheHoctu je 1,2.

Ha noctojehum rpaheBMHCKMM napLeiama Ymju je MHAEKC 3ay3eTOCTM OAHOCHO M3rpaheHoctu, sehu
0/, A,03BO/bEHOT, 103BO/bEHA j& PEKOHCTPYKLMja U NpeHameHa noctojehux objekarta.

Mpuctyn Ha rpaheBMHCKY Napueny je AMPEKTaH ca jaBHe MOBPLUMHE, NAaHMpaHOr A noctojeher
Y/IMYHOT KOpPMAOPa.

Ko/AcKo nmewwaykn npunasm mory ce NpUK/bYYnTU Ha jaBHy caobpahajHuuy Tako Aa He Hapyllasajy
0ABOAHABaHbE MCTE W HUBEseTe KOJ0BO3a M TpoToapa y3 YC/lOBE M CarlacHOCT Haa/lerKHe
opraHusaumje 3a caobpahajHuue. Hajmarba 403BO/bEHA LWMPUHA KOACKOT Npuaasa je 3 meTapa.
MpuKk/bydKe Ha noctojehy MHPPACTPYKTYpPY, NO NPaBUAY M3BOAUTU NOA3EMHO (M3Y3E€THO HAA3EMHO),
Y3 CarnacHoCT HagnexHor npeayseha nauM opraHusaumje, Kao CacTaBHU AE0 MPOJEKTHO TEXHUYKeE
OOKYMeHTauuje.

Mapkuparbe BO3MAa 3a conctBeHe noTpebe, BnacHMUM objekata ob6e3behyjy Ha coONCTBEHO]
rpaheBUHCKOj NapLenun, N3BaH NOBPLUMHE jaBHOT NyTa.
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KoHTejHepu 3a npuBpemeHO oanaratbe cmeha, ce nocTassbajy Yy OKBMpY rpaheBuHcKe napuene
BNACHMKA objekTa. NcTn mopajy bUTh 3aTBOpEHU M yaa/beHn o4 cTambeHux objekaTta

lpaheBuHCKe napuene mory ce orpahmnsatTv 3MZaHOM, UAN TPAHCNAPEHTHOM OrPasfoM A0 BUCUHE Of,
1,8 m. 3ugaHe u Apyre BpCTe Orpaga noctas/bajy ce Ha MehHy nan perynaumoHy AnHKjy, Tako Aa
orpaga, ctybosu orpage v Kanuje byay Ha rpaheBMHCKOj napuenu Koja ce orpahyje. CyceaHe
rpaheBMHCKe napuesie mory ce orpahMBatM M XXMBOM 3e€/1€HOM Orpagom, Koja ce cagm y OCOBUHMU
mehHe nuHunje rpaheBunHcKke napuene. Bpata u Kanuvja Ha y/IMYHOj OrpagmM He MOry ce OTBapaTh BaH
perynauuoHe AnHuje.

Ycnosu 3awrture:

1. onwTK yCnoBM: y CKNaay ca 3aKOHMMa, NpaBUIHULMMA U CTaHAAPANMa 3a OBY BPCTY objeKaTa;

2. 3awWwTUTa 04 NOXKapa: Yy CKAaZy Ca 3aKOHMMa, NpaBUMAHMUMMA WU CTaHZApPAMMA 3a OBY BPCTY
objekara;

3. yCnoBM 3alITUTE KUMBOTHE CpeauHe: MHBECTUTOP je y o6aBe3n aa ce obpatn ONWTUHCKO] ynpasu
Oyaumn, Operverby 3a MHCNEKUMjCKE MOC/NOBE M 3aWUTUTY XKMBOTHE CpeauHe, ca 3axXTeBOM 3a
oA/lyumBarbe 0 NoTpebu M3pase NPOLLEHE YTMLLAja NPOjeKTA Ha KUBOTHY CPEeaUHY;;

4. 6e36egHOCHU ycnoBu: cteneH cemammuyHoctu VIl cteneHm no Mug;

5. orpaHuuera 3a usBoheme: y cknagy ca 3aKoOHMMa, NPaBUAHMLMMA U CTaHAAPAMMa 33 OBY BPCTY
objekara;

"  YC/IOBM 3alUTUTE HEMOKPETHUX KYATYpHUX gobapa: y cKnagy ca 3aKOHMMa, NpaBUAHULMMA U
CTaHZapAMma 3a OBy BPCTy objekaTta;

"  YC/IOBM 3alUTUTE CyceAHMUX objeKaTta: y CKaady ca NpaBUAHMUMMA M HOPMamMa Koju aeduHuLy
naty obnacr.

= BogHu ycnosm: Y cknagy ca BogHum ycnosuma JBM ,Boae BojsoanHe” Hosu Caa, 6poj: 1-695/5-
18 04,05.06.2018.roanHe;

YC/10BU 3A NMPOJEKTOBAHE U NMPUK/BYYEHE

Cao6pahajHa nHdpacTpykrypa:
= KOJICKM NpUCTyn: noctojehu;
= YCNOBM 33 NapKuparbe: 3a MapKupare BO3WIA 3a concTeeHe notpebe, BnacHUUM objeKaTta
o0be36ehyjy Ha concTBeHOj rpaheBMHCKOj Napuenn, M3BaH NOBPLUMHE jaBHOF NyTa;
= Mewaydku npuctyn: nocrtojehu;
EnektpoeHepreTcka nHdpacTpykrypa:
= CeKyHZapHa MperKa: noctojehn npuKkbyyak;
BopoBsoaonpuspeaHa MHGpaACTPyKTypa:
= Bogosog: /
= aTmocdepcKa KaHanusauuja: Y cknagy ca BogHum ycnosuma JBIM ,Boae BojsogmHe” Hoswu
Cap 6poj: 1-695/5-18 oa 05.06.2018.roauHe;
= dekanHa KaHanusaumja: Y cknagy ca BogHum ycnosuma JBIM ,Boae BojsoauHe” Hosu Cap,
6poj: 1-695/5-18 o 05.06.2018.roamHe;
= XuAapaHTCKa mpexa: /

YCNOBU NPOJEKTOBAHA MNMPUBAB/BEHN O4 UMANALA JABHUX OB/TIALLIREHA:

1. BoaHu ycnoswu JBMN ,Boae BojsoauHe” Hosu Caa, 6poj 1-695/5-18 oa, 05.06.2018.roamHe;
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noaAUMU O NMOCTOJERUM OBJEKTUMA

= 06jeKT Koju ce yknamajy: /
= 0b6jeKTH Koju ce 3aaprKaBajy: Npema K.T. naaHy

HAMNOMEHA:

CactaBHM Aeo JIoKaumjcKkmnx ycaosa cy:
1. WpejHo pewemne 6poj 02/18, debpyap 2018, ypaheHo oa crpaHe K[ ,Crat" m3 Ouyaka,
OgaroBopHO nmue npojektaHta CnobogaH Tomuuh, gumnn. wHX. rpaf., [naBHWM npojekTaHT

CnobogaH Tomunh, gunn. nHx. rpaf., nMueHua 6poj 311 2399 03;

2. Bopgnu ycnosu JBI ,,Boae BojsoanHe” Hosu Caa, 6poj: 1-695/5-18 oa, 05.06.2018.roauHe;

3. Muwsberbe Opesberba 3a MHCNEKLUMjCKE MOCN0OBE M 3alITUTY *KMBOTHE cpegmnHe, OnWTUHCKE
ynpase onwTnHe Oyaum, 6poj 501-41/2018-05 ox 05.06.2018.roamHe;

Jlokaumjckm ycnoBm Baxke 12 meceum o4, AaHa M34aBakba WMAM A0 WUCTEKA BaXKema
rpaheBMHCKe 003BOJe U34aTe Yy CKAady ca TUM YC/I0BMMA, 3a KaTacTapcKe napuese 3a Koje je nogHeT
3axTes.

MooHoCUAAL, 3axTeBa MOXKE MOAHETU 3axTeB 33 W3MEHY jefHOr WMAW BuLie ycoBa 33
NpojeKkToBakbe, 0OAHOCHO NPUK/byUYerbe 0b6jekTa Ha MHPPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM C/yyajy ce BpLUM
M3MEHA JIOKALMjCKUX YCI0Ba.

MHBecTMTOp je Ay)KaH Oa Y3 3axTeB 3a M3gaBarbe Pewera 0 oaobperby n3Bohera pasoBsa,
NPWIOXN AOKase nponucaHe 4naHom 28. lpaBuHMKA O MOCTYNKy cnpoBohera objeanreHe
npoueaype enekTpoHcknm nytem (,CayxbeHn rnacHuk PC“, 6poj 113/2015 1 96/2016).

Ha nsgate nokaumjcke ycnose NogHoOCKIAL, 3aXTeBa MOXKe MOAHETU MPUTOBOP HALNEKHOM
OnwTnHcKkom Behy onwTtnHe Oyaum, y poKy o4 3 AaHa o4, AaHa A0CTaB/bakba IOKALMjCKUX YCNOBaA.

O6pahusau: PYKOBOAWNAL, OOQE/bEHA:

MacTep UHX. apx. JoBaHa Bemuh AWM. MHXK. rpah. TaTjaHa CtameHKoswuh.

JloKaumjcKkM ycnoBu ce A0OCTaB/bajyY:
1. ToppaaHa ¥uneaHos u3 Jflanuha, yn. Netpa ApanwunHa 26,

2. BN ,Bogae BojsoguHe” Hoeu Cag,
3. Apxusa.



