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OLIALK

Opemerbe 3a ypbaHM3am, CTaMBEHO KOMYHa/lHE M MMOBMHCKO MpaBHe MNOC/N0Be, Ha
saxres Mapuh Aejava [ NG
, Ha OCHOBY YnaHa 8h 1 53a 3aKkoHa 0 niaHupamwy u usrpaghu (,CnyKbeHun rnacHuk PC“, 6poj
72/09, 81/09-ucn., 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 n 145/14),
Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cnysk6enn rnacHuk PC“, 6poj 35/2015, 114/2015 wu
117/2017), NpaBuaHMKa o NocTynky cnposofera objeantbeHe npoueaype eNeKTPOHCKUM NyTem
(,Cny:k6eHun rnacHuk PC“, 6poj 113/2015, 96/2016 u 120/2017), uynaHa 71. ctas 1. Tauka 3.
CraTyta onwtuHe Oyauy (,Cn. anct onwTtuHe Oyaun”, 6poj 17/08 n 27/10), unaHa 19. Ognyke o
opraHusaumju OnwTuHcKe ynpase onwTtuHe Ouaun (,CnyxbeHn nuct onwtuHe Ouaum”, 6p.
20/2017), pewetrba 6poj 03-141/2014-02, MnaHa reHepanHe perynaumje Hacesba Ldepowe (,Cn.
smct onwTtuHe Oyaumn®, 6poj 08/07 n 13/15) n MNpocTtopHor nnaHa noapydyja nocebHe HameHe
KyNTypHOr npeaen bau (,,Cn. auct AMB, 6poj 14/2015“) , nsaaje:

NOKAUMUICKE YCNOBE

3A U3IMPAAHY OBJEKTA 3A CMELUTAJ NOJbONMPUBPEAHUX MPOU3BOAA CMTPATHOCTU M+0, HA
KATACTAPCKOJ NMAPLE/IN BPOJ 1344 K.O. AEPOHSE

NnoAaALU O KATACTAPCKUM NAPLUE/IAMA

K.n. Kar. MNosp- lpaheBUHCKY BpcTa BnacHuk:
6poj | onwTMHa wuHa/m? | napueny uuHM | 3emsbuiTa:
533 | Oepome 1818 K.n. 6poj 3em/buwiTe y | MpuBaTHa cBOjuHa
533 rpaheBuHCKOM
pejoHy
NNAHCKU AOKYMEHT
MN3paje ce Ha ocHoBY MnaHa reHepanHe perynauvje Hacemma [Mepowe (,Cn. auct

onwTuHe Ouaumn”, 6poj 08/07 n 13/15) n lMpoctopHor naaHa
noapydja nocebHe HameHe KynTypHor mpegen Bau (,Cn. sawmct
AMB, 6poj 14/2015")

MpocTopHa uenunHa 610K 6poj 32 — NopoaMYHO CTaHOBaHE
NOOALMU O OBJEKTY A
HameHa objekTa EKOHOMCKM objeKar- objekar 3a CMeLlTaj
no/bonpuBpesHUX NPOU3BOAA
Tun objekTa cnoboaHoctojehn objekat
KaTeropwuja objekTta A




KnacnéoukaumoHm 6poj objeKTa 127121

BpyTO pa3BujeHa nospLlumnHa objekta: | 205,20 m?

CnpatHoct n+o

MNopaum o noKauuju u objekTuma
BpyTO pa3BujeHa NoBpLUMHA NaaHMpaHux objekta | 205,20 m?

BpyTO pa3BujeHa nospLlumnHa noctojehux objekra | 650,68 m?

O6jeKTn Koju ce yKnarbajy 87,76 m*
NHaekc narpaheHoctu 0,42
NHaeKc 3ay3eTocTu 42,25 %

MNPABUJIA YPEBEHA U TPABEHHA

Y 30HM MNOPOAMYHOr CTaHOBAaHa je [03BO/bEHA W3rpaftba MOPOAUYHUX CTaMBeHux
objeKkaTa ca HajBuLIe gBe cTaMbeHe jeAuHULEe, OPraHM30BaHMUX Y jeaHOM MM BULIe objekaTa.

MocnoBHM npocTop Ha rpaheBUHCKO] MNapuenn ce MOXKe OpraHu3oBatu y
cnoboaHocTojehem 06jeKTy, y cacTaBy cTambeHor objekTa, uam y cactaBy Apyror objekra, oo
[,03BO/bEHOT MaKCMMAJIHOT CTerneHa UcKopMwheHOCTH, O4HOCHO M3rpaheHocTw.

[o03Bo/bEHA je PEKOHCTPYKUMja M Jorpagra noctojehux objekata, a y cKnagy ca
HaMeHOM NPOCTOPHE LeNnHe.

Y 30HM MNOpPOAMYHOI CTaHOBakba je [03BO/bEHA M3rpajtba MOC/AOBHOI MpoOCTopa W
E€KOHOMCKMX 0bjeKaTa camo Kao npateha ¢yHKUMja NOPOAMYHOr CTaHOBakba, OCUM HaBedeHWX

jaBHMX objeKaTa.

MNpaBuaa npauenaumje

lpaheBMHCKa napuena je Hajmaka YecTMua Ha KOjoj ce MoXKe rpagutun, npuctynayHa ca
jaBHOr nyta (obesbeheH KOMCKM MPUCTYN), YMja je Hajmarba WWPUHA yanyHor ¢ponHTa 10,0m,
OBojHUX 16,0m (aBe no 8,0m), unu ce 3agp:kaBa nocrojeha yKoaMKo je nsrpaheHa, nog ycioBom
0a je obesbeheH KoJicKM npunas Ha rpaheBMHCKY napueny og muHumym 3,0m (cnobogaH mnu
npeko ajHdpopa).

Hajmarba noBpwmHa rpaheBMHCKE Napuene y 30HM NopogMYHOr CTaHoBaka je 300m2,
WAK ce 3agprKaBa nocTtojeha.

MNpaBuaa perynaumje

Y 30HM MNOPOAMYHOr CTaHOBAaHa je [03BO/bEHA W3rpaftba MOPOAMYHMX CTaMBeHux
objeKkaTa ca HajBuLIe aBe cTaMbeHe jeAUHULEe, OPraHM30BaHUX Y jeaHOM UM BULIe objekaTa.
MocnoBHM npocTop Ha rpaheBMHCKO] nNapuenn ce MOXEe OpraHusoBaTn vy
cnoboaHocTojehem 06jeKTy, y cactaBy cTambeHor objekTa, uam y cactaBy Apyror objekra, oo
[,03BO/bEHOT MaKCMMaJIHOT CTerneHa UCKopMWheHOCTH, O4HOCHO M3rpaheHocTw.
[o3Bo/bEHA je PEeKOHCTpyKUMja M gorpafara noctojehux objekaTa, a y CKaagy ca HameHom

NPOCTOPHE Lie/INHE.



Y 30HM MOpPOAMYHOr CTaHOBaka je A03BO/bEHA M3rpafHa NOC/JOBHOI Npocropa u
E€KOHOMCKUX objekaTa camo Kao npareha ¢pyHKUMja NOpoAUYHOr CTaHOBaka, OCMM HaBeAeHUX
jaBHUX o6jekarTa.

Ha rpaheBWHCKO] mapuenu ce mory rpaautv M Apyrn objekTn y dyHKUMjU OCHOBHE
HameHe rpaheBWHCKe napuene, A0 [A03BO/bEHOr MAKCMMAJIHOP CTeneHa WckopuwheHocTy,
oA HOCHM n3rpaheHocTun.

Y cknony rpaheBuHCKe napuene HameweHe NOPOAUYHOM CTaHOBaKY, HUje A,03BO/bEeHa
M3rpaarwa M PEeKOHCTPYKUMja NpocTopa, Koju 6yKom, BuMbpauujama u gpyrum HeraTMBHUM
AejcTBMUMA MOry Yyrpo3uTH YC/I0BE CTAaHOBAHA, LLITO je peryncaHo oajlykama U npaBuHALMMA.

Ob6jekaT MoXKe 6WUTM MNoCTaB/beH Ha rpaheBMHCKO] MapUenun: y HEenpeKMHYTOM HU3y
(objekat Ha mapuenu goaupyje obe 6oyHe NUHKUje rpaheBUHCKe Napuene); y NPeKMHYTOM HU3yY
(objekat moampyje camo jegHy 6ouHy NnHKjy rpaheBMHCKe napuene); cnobogHo ctojehn (objekart
He goaupyje HU jegHy NHKUjy rpaheBUHCKe napuene).

YKo/NMKo ce ob6jekaT nocTaB/ba TaKO Aa A4OAMPYje AuHMjy rpaheBUHCKe napuene,
HEeONXoAHM Cy YCNOBM M CarNacHOCT BNAaCHMKA CyceaHe napuene.

[03B0/bEHA je PEKOHCTPYKUMja 0bjeKaTa Koju auanpyjy jeaHy og mMehHMX nHMja, nog ycioBOMm
[a Ce Kpo3 M3pady NPOjEKTHO TEXHWYKE AOKYMeHTauuje u npu ussoherwy pagosa ob6e3beau
cTabunHocT cycegHor objekTa.

MuHMMaNHa yaasbeHocT objekTa (ca ucnagmma) og mehHe NMHKje ceBepHe opujeHTaunje
je 1,0m nog ycnoBom ga cTpexa He npenasu mehHy nMHWjy M ga je obesbeheHo oaBoaHaBake
aTMochepcKMx BoAa Ca KPOBHMX MOBPLUMHA HA CONCTBeHy napueny. MuHMmanHa ygasbeHocTt
objekta (ca ucnaguma) og, mehHe nnHuje jykHe opujeHTaumje je 3,0m. OBa yaa/beHOCT MOXKe
6uTM U marbe, y3 ycl0Be M CarlacHOCT B/IaCHMKa cyceAHe napuene, nog ycioBom fga je
o6e3beheH KONCKK NpUcTyn Ha napueny (cnoboaaH uam npeko ajudpopa), og muH. 3,0m.

YpameHoct usmehy objekara cycegHux napuena je muH. 4,0m. OBa yAa/beHOCT MOKe
61TU M Matba Y3 YC/I0BE U carIacHOCT BIaCHUKA cyceAHe napLene, uam cycegHor objeKkra.

YaasbeHocT objekaTa og, perynaumoHe nuHuje je og 0,0-5,0m.

Kota npusemsba o06jekta ce ogpehyje, nmo npasBuay, y OAHOCY Ha KOTYy HuUBeseTe
NPUCTYMNHOT NyTa.

KoTa npusemsba HOBMX 0bjeKkaTa He MOXKe BUTU HUXKA 04, KOTe TpoToapa.

3a o0bjeKTe Koju Yy nNpuseM/by MMajy HecTambeHy HameHy (nocsioBakbe W gpyre
OEeNaTHOCTU), KoTa npusemsba MoxKe 6utu Hajsuwe 0,20m Buwa o4 KOTe TPOTOapa, Pas/nKy
usmehy KoTe nNoZa 1 KoTe TPOToapa PewmnTn yHyTap objeKTa.

Mcnagu Ha 06jeKTy He MoTy NPenasuty peryiaunoHy IMHujy suwe og 1,20m v To Ha aeny
objeKkTa Buwem og, 3,0m.

Ha objekTma ce mMory mocTaBUTW KOH30JIHE HAACTPELUHWLE U PeK/amMe, Ha BUCUHU Of
3,0m op KoTe TpoToapa. UcTu mory npenasutm peryanaumoHy MHWjy MakcumasHo 1,20m.

OTBOpEHE CMOJbHE CTEMEHMLLE CE MOTY MOCTaBUTK Y OKBUPY rpah)eBMHCKe napuene.



Hajseha fgo3Bos/beHa cnpaTHOCT objekaTta Ha rpaheBuHCKoj napuenu je M+1+Mot. O6jekTn
MOFy MMaTW MOAPYMCKE WM CYTEpPEHCKe MPOCTOpMje, aKOo He MOCTOje CMEeTHe reoTeXHUYKEe U
XMAPOTEXHUYKE NPUpPOLeE.

3a napKkuparbe BO3M/IA 3a COMNCTBEHe noTpebe, BnacHMUM objekata, 0bes3behyjy Ha
COMNCTBEHOj rpaheBUHCKOj NapLLesm, U3BaH NOBPLUMHE jaBHOT MyTa.

Ha rpaheBuWHCKOj napuenn ce moxke ofo0bpuUTH U3rpasHba EKOHOMCKUX 0bjeKaTa, Kao WTo
Cy: CTOYHE CTaje (MBUHAPHWLM, CBUbLIM, FOBEAAPHULM, OBYAPHULM, KO3apHULLM), UCMYCTU 3a
CTOKY, BogoHenponycHe hHybpuliHe jame, hybpuwTa n gp. MMHMMaNHO pactojarbe 0BMX 0bjeKaTta
og, 6uno Kor apyror ctrambeHor objekta unam objekTa oA onwTer APYLUTBEHOT UHTEPECa U CINYHO
je 20,0m, nseneHunx 1 KopuwheHnx y cknagy ca Nponmucuma o ApKakby XKMBOTUHA. MUHMMANHA
YZa/beHOCT OBaKBMX objeKkaTa og, perynaunoHe auHuje je 30,0M, OCMM Ha YraoHUM napuenama,
roe ce Npumetrbyje NpPaBWUIO YAA/bEHOCTU Of, Apyrvx objekaTa. EKOHOMCKM 0BjeKTU ce He mory
sloumpaTu ucnpeq ctambeHmx objekaTta npema perynalumoHoj IMHUjK.

Nokaumja objekaTa eBUAEHTUPAHMX KAO KYITYPHO UCTOPUJCKM CMOMEHULLU U apXEOJIOLLIKK
nokanuteTu, he ce peKoHCTpyncaTv AU FPAAUTK Y CKIaay ca ycnoBuma MNokpajuHcKor 3aBoaa.

MaKcrmanHu cTeneH 3aysetocTy je je 50%.

MakcumanHu ctenen usrpaheHoctu je 1,0.

Ha nocrojehum rpaheBMHCKMM napuenama u4uju je cTeneH 3ay3eTocTM O[HOCHO
usrpaheHoctu, Behu of A03BO/bEHON, A03BO/bEHA j€ PEKOHCTPYKLUMja nocTojehmx objeKkaTa.

Mpuk/bydyke Ha noctojehy WHPPACTPYKTypy, MO NpaBuay WU3BOAUTU MNOA3EMHO, Y3
CarnacHoCT HagnexkHor npeayseha uau opraHuWsaumje, Kao CacTaBHM AEe0 MPOjeKTHO TeXHUYKe
LOKyMeHTauuje.

lpaheBMHCKe napuene mory ce orpahmeati 3upgaHom orpagom Ao BucuHe oz 0,90m
(pauyHajyhun of KoTe TpoToapa) MAM TPaHCMapPeHTHOM OrpaAom A0 BUCUHe og 1,40m. 3ugaHe m
Apyre BpCTe orpaZia NoCTaB/bajy ce Ha MehHy UK perynaumoHy MHKjy, Tako Aa orpasa, ctybosum
orpage v Kanuje byay Ha rpaheBUHCKO] napuenu Koja ce orpaljyje. 3ugaHa Henpo3upHa orpaga
uamehy napuena, nogwke ce Ao sucuHe oa 1,40m, y3 carnacHocT cycena, Tako Aa CTybosu
orpasge 6yay Ha 3em/bMWITYy BAacHWKa orpage. CyceaHe rpaheBMHCKe napuene Mmory ce
orpahuBaTh }KMBOM 3e/1€HOM OrpafoM, Koja ce cagu y ocoBMHM rpaheBuHcke napuene. Bpata m
Kanuja Ha yIM4HOj OrpaZn He MOry Ce OTBapaTW BaH peryaaumoHe AnHuje.

KoHTejHepn 3a npusBpemeHo oanararbe cmeha, ce noctaesbajy y okBupy rpahesBuHcke
napuene BfacHWKa objekta. UcTM mopajy 6uTKU: 3aTBOPEHW, Ha AOBO/bHOj YAA/bEHOCTU 0f,

cTambeHux objeKkarta.

YcnoBu 3awture:

"  OMNWTKU YCAOBMU: Yy CKA3Ay Ca 33aKOHMMA, MPABWIHMLMMA M CTaHAapAuMMa 33 OBY BPCTY
objeKkaTa; y cknaay ca ypegbom o ytBphuMBary MCTe NpojeKaTa 3a Koje je obaBesHa npoLeHa
yTMuaja u Jlucte npojekaTa 3a Koje ce MOrKe 3aXTeBaTu MPOLEHa YyTULLAja Ha XKMUBOTHY CpeaunHy
(,,Cn. TnacHuk PC", 6poj 114/08), objekaT 3a cmewTaj MNO/LONPUBPEAHUX NPOU3BOAA
nospLwuHe 205,4M?2 ce He Hanasu Ha Jluctu | n iuctu |l HaBegeHe ypenbe;

"  3aWTUTa OA MOXKapa: Yy CKA3Ay Ca 3aKOHMMA, NPaBWIHULMMA W CTaHO4APAMMA 3a OBY BPCTY
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objeKara;
" Mepe 3aWITUTE }KUBOTHE CPeAUnHe: y CKaZy ca NPaBUIHULMMA U HOPMaMa Koju aedpuHuy

naty obnacrt;

= 6e36epHOCHM ycnoBM: cTeneH cemammyHocTu VIl ctenedn no Muc; HMBO NOA3EMHUX BoAa
Ha npocTtopy je 82,84 m H.M.;

=  orpaHuMuYema 3a usBohemre: y CKNafy ca 3aKOHMMa, NPaBUIHULMMA U CTaHZ4ApAMMA 33 OBY
BPCTY 0bjeKara;

"  ycnoBM 3awTUTe cycegHux objekata: y CcKaagy ca NpaBWIHULMMA W HOpPMama Koju
neduHuwy aaty obnacr.

NOAALM O NOCTOJERUM OBJEKTUMA
= 00jeKTV KOju ce yKNnakbajy: yKNama ce jegaH ctambeHun objekat n geo nomohHor objekta

nospwuHe 87,76m2;
=  00jeKTM Koju ce 3a4prKaBajy: 06jeKTM NpUKasaHM Ha KaTacTpcKo-Tonorpadckom U
CUTYALLMOHOM MJIaHY;
YCJ10BU NMPOJEKTOBAA NMPUBABJBEHU O UMAJIALIA JABHUX OBJIALLUREHA:
= noctojehr NpUKIbYYLIM Ha KOMYHanHy UHQPaCTPYKTYpy;

HAMNOMEHA:

CacrasHu a.eo JIoKaumjcKux ycnosa cy:

1. WaejHo pewerse 6poj: MAP 167-04/2018 oa anpuna 2018. roguHe, nspaheHo og cTpaHe
npojekTHor 6upoa ,,CBoa” us Oyaka, OAroBopHO AMLe NpojekTaHTa HeHaa CtameHkoBuh
AVNA. HXK. rpaf., TnaBHM npojekTaHT HeHag CTameHkosuh, AunA. MHXK. rpaf., AnLeHua
6poj 311 0578 03.

Jlokaumjckn ycnosu Barke 12 meceum o AaHa u3fgaBakba UAM A0 WUCTEKA Barkera
rpaheBuHCKe [03BOME M3AaTe y CKAaZ4y Ca TMM YCI0BMMA, 33 KaTacTapcKe napuene 3a Koje je
NnoAHEeT 3axTes.

MoaHocKnay, 3axTeBa MOMKe MOAHETM 3axTeB 32 M3MEHY jegHOr MM BUWe yc/ioBa 3a
MpOjeKTOBatbe, OAHOCHO MPUK/byYere 0bjeKTa Ha MHOPACTPYKTYPHY MPEXKY Y KOM Cay4ajy ce
BPLUM U3MEHA JIOKALMjCKUX YC0Ba.

MHBecTUTOp je Ay:KaH Aa y3 3axTeB 33 u3gasarbe rpaheBrHCKe A03BOJIEe NPUIOKM AOKase
nponucaHe u4naHom 16. [paBWAHMKA O MOCTYMNKy cnpoBoherwa objeanrbeHe npoueaype
enekTpoHckum nytem (,Cnyxbenun rnacHmk PC“, 6poj 113/2015, 96/2016 n 120/2017)

OAroBOpHM MpPOJEKTAHT je AyKaH Aa W3BOA M3 MPOjeKTa M NpojekaT 3a rpaheBMHCKY
[03BOJly ypagu y CKaagy ca npasuavMma rpahera M CBUM OCTa/IMM YCNOBMMA CagpiKaHUM Yy
JNIOKALUMjCKMM YCNOBUMA.

Ha wu3pate nokauujcke ycnoBe nogHOCUAAL, 3axTeBa MOXKe MOAHETU MPUroBop
HagnexkHom OnwTuHcKkom Behy onwTuHe OyauuM, y poKy of 3 AaHa o4 AaHa [0CTaB/bahba
JIOKALMjCKUX YCNOBa.

PykoBoannay, Opemema:

punn.rpah.nnrx. TatjaHa CtameHkosuh



