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OLIALM

Opemere 3a ypbaHusam, ctambeHO KOMyHaslHE M MMOBWMHCKO MpaBHe NOCNOBE
onuwTuHcKe ynpaee Oyaum, Ha 3axTeB CTeBaHa besbaHcKor 13 MuBHULA, yamua Maplwana Tuta 6p.
79, Ha ocHoBy YnaHa 8h 1 53a 3akoHa o naaHupary u usrpagambu (,CayxbeHun rnacHuk PC“, 6poj
72/09, 81/09-ucn., 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 n 145/14),
Ypepbe o nokauujckum ycnosmma (,Cnyskbenn rnacHuk PC“, 6poj 35/2015 wu 114/2015),
MpaBUAHMKA O MNOCTYNKy cnpoBoherwa objeautbeHe npoueaype eNeKTPOHCKMM  NyTem
(,,Cny>k6eHun rnacHuk PC“, 6poj 113/2015 1 96/2016), unaHa 71. ctas 1. Tauka 3. CtaTyTa onwTmHe
Oyaum (,Cn. nuct onwtuHe Oyaum®, 6poj 17/08 u 27/10), unaHa 11. ctas 2. Ognyke o
opraHusaumju OnwTUHCKe ynpase onwTtuHe Ouauun (,CnykbeHn nuct onwTuHe Ouaum®, 6p.
20/2008), pewera 6poj 03-141/2014-02, u MNnaHa reHepanHe perynauuje Hacesba Patkoso (,,Cn.
nmct onwtmHe Ouaum”, 6poj 8/2010 1 5/2014), nsaaje:

NOKALMUICKE YC/TIOBE
3A U3rPAAHY OBJEKTA 3A CMELLTAJ NO/LOMPUBPEAHNX MPOM3BOJA M+0
HA K.M. BPOJ 584 K.O. PATKOBO

NOAALIM O KATACTAPCKMM MAPLIESIAMA

K.n. KarT. MNosp- lpaheBUHCKY BpcTta Mmaouu npasa Ha
6poj | onwTMHa wuHa/m? | napueny YMHM | 3emsbuLITa: 3eM/bULLITY:
584 PatkoBo 4379 K.n. 6poj paacko MpnBaTHa CBOjUHA
584 rpahesnHcko | MoswonpuepeaHo npeaysehe
3em/buLTe »PaTkoBo” 100 PaTKoOBO
NJIAHCKU AOKYMEHT
MN3paje ce Ha ocHoBy MnaH reHepanHe perynaumje Hacesba PaTtkoBo (,Cn. AnCT onwTUHE
Ouyauwn”, 6poj 8/2010 n 5/2014)
MpocTopHa uenmHa 610K 6poj 49 - 30Ha NOPOAMYHOr CTAaHOBaka
NOAALIU O OBJEKTY
HameHa objekTa objeKar 3a cmeLuTaj No/bonpuBpeaHUX NPOM3BOAA
Tun objekTa cnobogHocTtojehun objekaT
KaTteropmja objeKkrta A
KnacndumkaumoHu 6poj objekTa 127121
BpyTo pa3sujeHa nosplunHa objexta: | 594,42m?
CnpaTtHocTt n+o0




Moaauu o noKauuju u objekTuma

BpyTo passujeHa nosplunHa objekata | Moctojehun 514,37 m? + nnaHupaHo 594,42 m?

YKynHo = 1108,79 m?
NHaeKc narpaheHoctu 0,25
NHaeKc 3ay3eTocTn 25,32%

NPABUJA YPEBEHA U TPABEHA

MpaBuna napuenauyuje

lpaheBMHCKA NapLena je HajMara YecTuLa Ha KOojoj ce moXKe rpaguTu, NpuctynadHa ca jaBHor
nyta (obesbeheH KOACKM NMpUCTyN), Ynja je Hajmarba WKMpPUHA yandHor ¢poHTa 10,0m, ABOjHUX
20,0m (gBe no 10,0m), unm ce 3agpkaBa nocrojeha ykonuko je usrpaheHa, nog yciosom ga je
obe3beheH KoACcKM Npunas Ha rpaheBuHCKY napueny og MUHUMYM 3,0m (cnobogaH mam npeko
ajHdopa), cBOM Ay*KMHOM rpaheBUHCKe napuene.

Hajmarba noBpliMHa rpaheBMHCKe Mmapuene y 30HW NopoAuyHoOr cTaHoBakba je 300m2, uam ce
3agprKkaBa nocrojeha.

MpaBuna perynauymje

Y 30HM NOPOAMYHOr CTAaHOBakba je A03BOJ/bEHA U3rpagta MOPOAMYHUX CcTambeHux objekaTa ca
HajBuLe ABe cTambeHe jegMHNLE, OPraHM30BaHUX Y jeAHOM UM BULle objeKkaTa.

MocnoBHWM npoctop Ha rpaheBMHCKO] napLuenn ce MoXKe opraHusosaTn y cnobopgHoctojehem
0b6jeKTy, y cacTaBy cTambeHor objeKta, uauM y cacTasy Agpyror objexkTa, 4O [A03BOJbeHOr
MaKCMMasIHOT cTeneHa uckopuwheHocTn, ogHOCHO nsrpaheHocTu.

[03BO/beHA je PEKOHCTPYKUMja M gorpagra nocrtojehux objekata, a y ckaagy ca HaMeHOM
NPOCTOPHE LeNNHe.

Y 30HM NOPOAMYHOr CTAHOBaHba je 403BO/bEHA M3rpagta 06jeKkaTa NOC/NOBHe AenaTHOCTM u bes
byHKUMje cTaHOBakbA.

Ha rpaheBMHCKO] napuenn ce mMory rpagutv u apyrn objektn y ¢yHKUMjM OCHOBHE HameHe
rpaheBuHCKe napuene, A0 [03BO/bEHOI MAKCMMA/IHOT  MHAEKCA 3ay3eToCTM, OLHOCHM
nsrpaheHocTu.

Y cknony rpaheBMHCKe Napuesie HaMekeHe NOPOAMYHOM CTaHOBakbY, HUje A03BO/bEHA U3rPaatba
N PEKOHCTPYKLMja NpocTopa, Koju Bykom, BubpaumMjama v gpyrMm HEraTMBHUM AejCTBMMA MOryY
YrpPO3nUTK YCNOBE CTAHOBAHA, LWITO je perynmcaHo o4jiykama v NnpaBuaHMLMMA.

Y 30HM CTaHOBaHA, Ce He A03B0O/baBa 0baB/batbe AenaTHoCcTM ca Jlucte | Ypenbe o yTBphuBamy
JNlncte npojekata 3a Koje je obaBesHa npoueHa yTuuaja M Jlucte npojekata 3a Koje ce moxe
3axTeBaTM NPOLLEHA YyTULAja Ha XMBOTHY CPeAMHY — TO Cy NPOjEKTU 3a Koje je obaBe3Ha npoLeHa
YyTULAja Ha KMBOTHY cpeauHy u Jlucte Il KonoHe 1. HaBegeHe Ypeabe - To cy NPojeKTH 3a Koje ce
npouekyje 3HayajaH yTMuaj Ha KUBOTHY CpeauHy.

Ob6jeKkaT MoKe BUTKM MocCTaB/beH Ha rpaheBMHCKO] Napuenn: y HeNpekMHyTom Hu3y (objekaT Ha
napuenu goaupyje obe 6o4yHe NuMHKMje rpaheBUHCKe nNapuene); y NpPeknHyTom Hu3y (objekat
nogupyje camo jeaHy 60o4Hy nuHUMjy rpaheBuHcKe napuene); cnoboaHo crojehu (objekaT He
Aoaupyje HU jeaHy NMHK]Y rpaheBMHCKe napuene).

YKO/IMKO ce objeKaT nocTaB/ba Tako Aa AoAMpYyje jeaHy uan Buwe mehHUX AnHuja rpaheBuHcKe
napuene, HEONXOA4HM Cy YC/I0BM M Car1lacHOCT B/laCHMKa cycegHe napuene.

[03B0O/bEHA je PeKOHCTPYKLUMja objekaTa Koju Anaupyjy jeaHy on MmehHUX iMHKWja, nog yCAoBOM
[a Cce Kpo3 M3pagy NpPOjeKTHO TeXHMYKe AOKYMeHTauuje n npu m3sohewy pasosa obesbeau
CTabMNHOCT cycegHor objeKkTa.

MuHUManHa yaasbeHocT objekTta (ca ucnaguma) oa mehHe nuHUje ceBepHe (HenoBosbHUje)
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opujeHTaumje je 1,0m noa ycnosBom ga cTpexa He npenasv mehHy AnHujy u aa je obesbeheHo
oABOAHaBakbe aTMOCPepPCKMX BOAA Ca KPOBHUX MOBPLUMHA Ha cOMNCTBEeHY napueny. MnuHumanHa
yAa/beHocT objekaTa (ca ncnagmma) og mehHe nnMHuje jyxkHe (aBopullHe) opujeHTauuje je 3,0m.
OBe yZa/beHOCTM MOry BUTUM M Makbe, Y3 YCA0BE M CaraCHOCT BAACHWUKA CycefHe napugesne, nog,
ycnoBom ga je obesbeheH KONCKM NpUcTyn Ha napueny (cnobogaH nnmn npeko ajHdopa), og MUH.
3,0m cBom ayknHom rpaheBuHcKke napuene. Hu3 objekta ce oapehyje Ha ocHoBy noctojeher
Hu3a objekaTa y yamum.

YpasbeHocT usmehy objekata cycegHux napuena je muH. 4,0m. OBa yAa/beHOCT MOXKe 6UTK U
Makba Y3 YC/NOBE WM CArfacHOCT BAAaCHMKa cycefHe nmapuene, nam cycegHor objekta. YKoAMKoO je
cycefHu objekat Beh nocTtaB/beH Ha MehHY IMHKUjY, 0Ba YAa/bEHOCT MOXKe 6UTU MMH. 3,0m.
YpasbeHocT objekaTa og, perynaumoHe nnHuje je og 0,0-5,0m.

KoTa npusemsba objekta ce oapehyje, no npasuay, y 04HOCY Ha KOTY HUBENEeTe NPUCTYMNHOT NyTa.
KoTa npusemsba HOBUX objekaTa He MOXKe BUTU HUXKa Of KOTe TpoToapa. 3a objekTe Koju y
npu3em/by UMajy HecTambeHy HameHy (Noc/iioBakbe U Apyre AENATHOCTM), KOTA NPU3EeM/ba MOXKe
6uTn Hajsmwe 0,20m BUWA oA KOTe TPOToapa, Pa3nuKy Mamehy KoTe noga M KoTe TpoToapa
pewunTtn yHyTap objekTa.

Mcnagn Ha ob6jeKTy He mory npenasutu perynaumoHy AnHujy suwe og 1,20m v To Ha ageny
objeKkTa Buwem oa 3,0m. Ha objekTma ce mory nocTaBuUTM KOH30JIHE HaACTPELIHULE N peKlame,
Ha BMcKMHKM o 3,0m o KoTe TpoToapa. cTv mory npenasuTtu perynaunoHy AMHUjYy MakCUMasaHo
1,20m.

OTBOpEHE CroJ/bHE CTEMNEHULE Ce MOTY NOCTAaBUTU Y OKBMPY rpaheBMHCKe napuene.

Ha objekTMma ceBepHe (HenmoBosbHMWje) CTpaHe, ce Mory oTBapaTh OTBOPWM NPOCTOpMja U TO Ha
BMCUMHM 04 MUH. 1,8m oz KoTe noda (M3y3eTak cy 06jeKTu Koju cy Ha 0BOj CTpaHu yaasbeHn 3,0m
n Buwe of mehHe nvHuje). OBO MoXe BUTM M Apyrayvje y3 yC/lIOBE M CarnacHOCT BJlacHMKa
objeKTa npema Kojem cy nocTaB/beHM oTBopu. OBaj ycnos he ce npumeruBatM WM Kog
PEKOHCTPYKUMje objeKaTa, YKOIMKO ce 0TBapajy HOBU OTBOPM.

Hajseha po3BosbeHa cnpaTHOCT objekaTa Ha rpahesBuHCKo] napuenu je M+1+MoT1. O6jekTM Mory
MMaTU MNOAPYMCKE WAWN CyTEPEHCKE MNPOCTOPMje, aKO He MOCToje CMETHE TreoTEXHUYKE U
XMOPOTEXHUYKE NpUpose.

MaKcmMmanHa BUcuHa objekaTa je 12,0m, ocum eKOHOMCKUX objekaTa rae he BUCMHA 3aBUCUTU 04,
HameHe.

Mapkuparbe BO3WNA 3a CoOMcTBeHe noTpebe, BAacHMUM objekata o0b6e3behyjy Ha CONCTBEHO]
rpaheBuHCKOj NapL.enn, M3BaH NOBPLUMHE jaBHOT MyTa.

Ha rpaheBMHCKOj nMapuenu ce moxKe ofo0bpuUTM M3rpasrba €KOHOMCKMUX objekaTa, Kao LWTo cy:
CTOYHe CTaje (}KMBMHAPHMULM, CBUHbLM, TOBEAAPHMLM, OBYAPHULM, KO3APHULM), UCMYCTM 3@ CTOKY,
BogoHenponycHe HhybpuwHe jame, hybpuwTta u ap. MMHMMANHO pacTojakbe oBUX objeKaTa oA
61n0 Kor gpyror ctambeHor 06jeKkTa uan objeKkTa og, onwTer APYLUTBEHOT MHTEPECA U C/IMYHO je
20,0m, n3BegeHUx M KopuwheHUx y CKNaay ca NponuMcMma O ApXKakby KMBOTUHA. EKOHOMCKM
06jeKTn ce He Mory fouumpaty ucnpes ctambeHux objeKkaTta nmpema perynaumoHoj AnHUjKU. 3a
KanauuteTe eKOHOMCKMX objeKkaTa, KOju y CKaagy ca npaBWIHMUMMA cnagajy y dapme,
npumerbmsahe ce ycaoBM peryancaHn UCTUM.

Ha KaTactapckmm napuenama yHyTap 6710K0Ba, KOje ce KOpMCTe Kao NosbonpmuBpeaHO 3eM/bULLITE,
je po3BO/bEeHA M3rpaghba CTaK/JeHWKa, naacTeHuKka, byHapa m apyrux objekata y ¢GyHKUMju
paTapcke No/bONpUBpPeSHE NPOU3BOAHE, MOBPTAPCTBA, BOhAPCTBA U CAMYHO, NOA YCI0BOM Aa je
obe3beheHo npaBo cnyxbeHocTM nponaasa Ha jaBHM NyT. MUHMManNHa yAa/beHOCT OBAKBUX
objekaTa og mehHUX AnHKUja je MuH. 3,0m U1 33 UCTe ce He NpuMmemyjy A03BO/beHE BPeAHOCTU
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WHAEKC 3ay3eTOCTU U MHAEKC nsrpaheHocTu.

JNlokaumnja objekata eBUAEHTUPAHUX Kao KyATYPHO WCTOPWUjCKM CMOMEHUUM U apPXEOJIOLIKK
nokanuteTtun, he ce peKOHCTpyMcaTM UM rpaguTh y cKnagy ca ycaosmma MokpajuHcKor 3aBoja 3a
3alWTUTY CMOMEHMKA KYNType.

MaKcMmanHu nHaekc 3aysetoctu je 50% 1 makcumanHu nHaekc marpaheHoctu je 1,0.

Ha noctojehum rpaheBMHCKMM napuenama UYnju je MHAEKC 3ay3eTocTM OA4HOCHO Mu3rpaheHocTy,
Behu o4 103BO/bEHOT, A03BO/LEHA j€ PEKOHCTPYKLUMja U NpeHameHa nocTojehunx objekaTa.
MpuK/pYYKe Ha noctojehy MHPPACTPYKTYpYy, MO NpaBuay M3BOAUTU MOA3EMHO, Y3 CarnacHoOCT
HagneHor npegyseha waAM  opraHuMsauMje, Kao CacTaBHM €0 MPOjeKTHO TeXHU4Ke
OOKYMeHTauumje.

lpaheBUHCKe Napuene mory ce orpahiuBaTv 3MAaHOM, UAN TPAHCMAPEHTHOM Orpasiom A0 BUCUHE
oa 1,40m. 3ugaHe n gpyre BpcTe orpafa noctas/bajy ce Ha MehHy nan perynaumoHy AMHUjy, Tako
Aa orpaga, ctybosu orpage v Kanuje byay Ha rpaheBUHCKO] Napuenu Koja ce orpahyje. CyceaHe
rpaheBuHCKe Napuene mory ce orpahueati M XMBOM 3e/1€HOM OrPaZoM, Koja Ce Caan Y OCOBUHM
mehHe nuHKnje rpaheBuHCKe napuene. Bpata v Kanuja Ha yanM4YHOj OrpagM He Mory ce oTBapaTu
BaH perynaunoHe nHuje.

KoHTejHepu 3a npmBpemeHO ognaratbe cmeha, ce nocTas/bajy Yy OKBUPY rpahesBuHCKe napuene
B/IaCHMKa objeKkTa. NicTn mopajy 6UTK 3aTBOpPEHM M yaa/beHN o4 cTambeHux objeKaTa.

Ycnosu 3awture:

=  ONWTKM YCNOBU: Yy CKAady Ca 3aKOHMMA, NPaBUAHUMLMMA W CTaHOApAMMA 3a OBy BPCTY
objekarta;

=  33WTUTA 04 NOXKapa: Y CKNaZy ca 3aKOHWMa, NpaBUIHULUMMA W CTaHAApAMMa 3a OBY BPCTY
objekara;

"  Mepe 3alTUTE XUBOTHE CPeAMHe: Y CKAaay ca NPaBUAHULMMA U HOPMaMa Koju aedbuHuwwy
Aaty obnacrt;

=  6e36eaHOCHM ycnosu: cTeneH cemammyHoctu VIl ctenedn no Mug;

= orpaHuuera 3a usBoheme: y CKNagy Ca 3aKOHMMA, NPaBUJIHULMMA U CTaHO4APAMMA 33 OBY
BpCTy objeKarTa;

=  YyCNOBM 3alITUTE cyceaHuX objekata: y cKnagy ca npasuaHUMUMMA W HOpMama Koju
aeduHmwy paty obnacr.

noaALUMU O NOCTOJERUM OBJEKTUMA

e 00jeKTH Koju ce yKknamajy: /
e 00jeKTM Koju ce 3a4prKaBajy: 06jeKTM NPMKa3aHM HA KaTaCTPCKO-TONOrpadcKom naaHy;



HAMNOMEHA:

CactaBHU fe0 JIoKaLKjCKMX yCcioBa cy:
1. WpaejHo pewerse 6poj: NOP 170-04/2018 oa anpuna 2017. roanHe, nspaheHo oA cTpaHe
npojekTHor 6upoa ,,Ceoa” n3 Oyaka, OAroBopHO nuLe npojektaHTa HeHag CtameHkoBuh
AMNA. UHXK. rpah., TnasHW npojekTaHT HeHaa CTameHkosuh, AuMna. uHXK. rpah., AnueHua
6poj 311 0578 03.

NoKaumjckn ycnosu Baxke 12 meceuy of, AaHa M34aBakba WMAM [0 WCTEKA BarKerba
rpaheBMHCKe [03BONE M3JaTe y CKAady ca TMM YC/IOBMMa, 3@ KaTacTapcKke napuesie 3a Koje je
NOAHET 3axTes.

MNoaHoCKMaL, 3axTeBa MOXKe NOAHEeTW 3axTeB 3a M3MEHYy jeAHOr WAW BuULIe YyC/0Ba 3a
NpojeKToBake, OAHOCHO NPUK/bydYerbe objekTa Ha MHOPACTPYKTYPHY MPEXY Yy KOM Caydajy ce
BPLUM M3MEHA NOKALMjCKMX YCNOoBa.

MNHBECTMTOP je Ay*KaH Aa Y3 3aXTeB 3a U3gaBarbe rpaheBMHCKE 403BOJIE NPUIOKM LOKase
nponucaHe 4naHom 16. [paBuAHMKA O MOCTyNKy cnpoBohera ob6jegurbeHe npoueaype
eneKkTpoHcKkum nytem (,,Cny»k6eHn rnacHuk PC”, 6poj 113/2015 n 96/2016).

OAroBopHU MpPOjeKTaHT je Ay)KaH Aa M3BOo4 M3 NpojeKkTa M npojekaT 3a rpaheBuHCKY
003BO/Y ypaau y CKAagy ca npaBuMauMma rpahera M CBUM OCTa/IMM YCI0BMMA CafprKaHUM Y
JIOKALMjCKMM yCNOBUMA.

Ha wu3pgaTte /fokKaumjcke ycnoBe MogHOCKMNAL, 3axTeBa MOXKE MOAHEeTM NpPUroBop
HagnexXHom OnwTuHcKkom Behy onwTtuHe OyauMm, y PoKy o4 3 faHa o4 AaHa AO0CTaB/bakba
JIOKaLMjCKNX ycnoB.a.

Pykosoaunauv, Ogesbema:

aunn.rpah.nHx. TatjaHa CtameHKkoBuh



